Bostadsrittsféreningen Karlavagnen

Besoks- och postadress: Molnvadersgatan 18, 418 35 Goteborg

7

E-post: brfkarlavagnen1@gmail.com
Telefon: 0702-285725 eller 031-54 47 20, styrelsen nar du varje mandag JKSB
mellan klockan 18.00—19.00 oSS

Expeditionen har 6ppet pa mandagar mellan klockan 19.00—20.00. Hemsida: http://www.brf-karlavagnen.se/
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Trivselregler

Trivselreglerna ar till for oss alla som tillsammans &ger var bostadsrattsférening och syftar till att vi alla
ska trivas tillsammans. Sunt fornuft och att ta hansyn till varandra ar en grundforutsattning, men da vi alla
ar olika finns det ett antal regler som samtliga medlemmar och dess eventuella géster maste folja.

Visa andra medlemmar hansyn.

Eftersom vi alla har olika arbetstider och maste stiga upp olika tidigt pd morgonen maste vi alla
respektera kvalls- och nattron. Darfor har foreningen beslutat att starka skrik, stark musik, starkt TV-ljud,
small i bade innerdorrar och ytterdorrar generellt inte far forekomma, men far absolut inte férekomma
mellan klockan 22.00—07.00 dé det ska vara tyst. Diskning bor inte férekomma under dessa timmar och
om duschen ska anvandas tink pa att inte duscha for lange eftersom nattron maste respekteras.
Utforande av arbeten i lagenheten.

Om du ska utfora arbeten meddela dina grannar i god tid innan arbetet pabarjas. Informationen om att du
ska utfora arbeten hangs med fordel upp i entrén i ditt trapphus sa att andra medlemmar i ditt hus kan ta
del av informationen.

Féreningen har beslutat att arbeten far utforas:

Mandagar—Fredagar klockan 08.00—19.00
Ldrdagar endast mellan klockan 10.00—17.00
Séndagar eller helgdagar Arbete far inte forekomma
Piskstall

Mattpiskning rdknas som en form av arbete och ska darfér utférs inom samma tidsramar som ovan. Tank
ocksa pa att aldrig hanga varken mattor, lakan eller tacken dver balkongrécket.

Festligheter

Brollop, fodelsedagar eller att examen ar exempel pé saker vi vill fira. Roliga handelser ska firas, men vi
maste tanka pa att visa vara medlemmar hansyn dven under festliga omsténdigheter.

Meddela dina grannar i god tid innan festen ska dga rum. Informationen hdngs med fordel upp i entrén i
ditt trapphus sé att andra medlemmar i ditt hus kan ta del av informationen. Om andra medlemmar stors
av festen maste du tillmotesga den medlem som stérs av ditt firande.

Tvattstugan

F6r ordningsregler vad galler anvandning av tvattstugan finns de uppsatta i tvattstugan.

Gemensamma omgivningar

Tank pa att vi tillsammans &ger vara fastigheter i foreningen och att vi all tjanar pa att hjélpas at att halla
det snyggt och rent.

Rokning &r inte tillaten pa balkonger, uteplatser samt i gemensamma utrymmen i foreningens byggnader.
Foremal s& som fimpar, papper eller liknande far inte under nagra omsténdigheter slangas fran
balkongen. Inte heller pé& véra gardar, lekplatser, entréer eller trappuppgangar.

All typ av grillning pa balkongen ar forbjuden.

Aven om faglar och rattor kan se utsvultna ut sé ar det absolut férbjudet att mata dem, eftersom
foreningen inte vill ha oinbjudna géster.

Det ar absolut forbjudet att skrapa ned i allmdnna utrymmen eller stalla gamla mobler i vinds- och
kallarutrymmen. Detta innebér stor brandrisk.

Om du har storhandlat, kopt en ny sang eller nagot annat som &r stort och tungt maste du saklart kora in
pa innergarden for att kunna lasta av, men att parkera péa innegéarden i nagot annat syfte an avlastning ar
absolut forbjudet. Har maste vi tanka pa att utryckningsfordon alltid méste lamnas foretrade pa
innergarden.

Paraboler

Var forening har beslutat att paraboler inte far monteras pa utvandig fasad eller balkongracke utan
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styrelsens godkéannande.

Andrahandsuthyrning
Andrahandsuthyrning kan endast ske med styrelsens godk&nnande. For instruktioner om vilka regler som
galler vid andrahandsuthyrning las nedan om du har ytterligare fragor kontakta styrelsen.

Vad kréavs for att fa hyra ut sin bostadsrattslagenhet i andrahand?

* For att du ska fa upplata bostadsritt i andra hand sa krévs det att du begér tillstind av din
bostadsrattsforenings styrelse. Bostadsrattshavaren ska, for att fa tillsténd, ha skal till att hyra ut
lagenheten. Aven om bostadsrattshavaren har skal till andrahandsuthyrning kan ansékan om tillstand
avslas om styrelsen har befogad anledning att neka. Bostadsrattsféreningen ar dock fri att Iamna tillstand
aven om dessa krav inte uppfylls.

* Tillstdnd fran styrelsen krdvs vid andrahandsuthyrning, d.v.s. nar lagenheten upplats till annan for
sjalvstandigt brukande oavsett om hyra uttas eller ej. Av detta foljer att det inte kravs tillstand for att ha
nagon inneboende om man sjalv har kvar tillracklig anknytning till lagenheten. Tillstand for
andrahandsupplatelse brukar tidsbegransas till max 1 ar.

* Nekar styrelsen tillstdnd att hyra ut i andrahand kan bostadsrittshavaren begéra att fa fragan provad i
hyresndmnden.

Vad hander om jag hyr ut min lagenhet utan tillstand fran styrelsen?
» Sker en andrahandsupplatelse utan tillstind kan bostadsritten forverkas om bostadsrattshavaren efter
tillsagelse (en s.k. rattelseanmodan) inte upphor med andrahandsupplatelsen.

Hur tréffas ett avtal avseende andrahandsuthyrning?

* Det finns inga formkrav pé hur ett avtal om ldgenhetsuthyrning ska utformas. Detta innebér att &ven
muntliga avtal ar bindande men vi rekommenderar att du alltid uppréttar avtalet skriftligen for att undvika
missforstand. Ga garna igenom avtalet tillsammans sa att bade du och din andrahandshyresgast ar val
medvetna om vad ni kommit éverens om.

Vilken hyra far jag ta ut vid andrahandsuthyrning?

* Det dr viktigt att reglera fragan om hyrans storlek. Avseende hyrans niva sa giller olika regler beroende
pa nar avtalet ingicks. For avtal som ingatts efter 2013-02-01 sa galler s.k. kostnadstackningshyra. Hyran
kan beskrivas besta av tva delar, den ena delen utgérs av manadsavgiften till bostadsrattsforeningen plus
kostnader for exempelvis el och vatten (driftskostnader). Precis som tidigare far hyresvérden gora ett
mindre paslag for méblemang. Den andra delen av hyran utgors av en schablonmassig kapitalkostnad for
lagenheten. Kapitalkostnaden beraknas som en skalig avkastningsranta pa bostadens marknadsvarde, i
dagslaget ca. 3-4 % av bostadsrattens marknadsvarde per ar. Om lagenheten ar véard 1 000 000 kr innebér
detta att bostadsrattshavaren fér ta ut ca 4 % av 1 000 000 kr per ar, alltsd motsvarande 3333 kr per
manad. Det finns ingen méjlighet for andrahandshyresgésten att i efterhand kréva tillbaka pengar om
hyresvarden anses tagit ut for hog hyra. Hyresvillkoren kan dock fortfarande provas av hyresndmnden.
Om avtalet ingicks fore 2013-02-01 sd ska hyran vara skdilig” och istdllet berdknas enligt den s.k.
bruksvéardesmetoden.

Vilken uppsagningstid galler vid uthyrning av bostadsréatt i andrahand?

* Uppségningstiden varierar beroendes p&4 om du &r den som hyr ut ldgenhet i andrahand (hyresvéarden)
eller om du ar den som hyr. Hyresvarden har ratt att saga upp avtalet till det manadsskifte som intraffar
tidigast tre manader efter uppsagningen. Hyresgasten har ratt att sdga upp avtalet till det manadsskifte
som intraffar tidigast en manad efter uppsagningen. Avtal som l6per pa bestamd tid beh6ver diaremot inte
sdgas upp om det inte avtalats men &ven dessa avtal kan ségas upp nar som helst under avtalstiden med
beaktande av ovanstaende tidsfrister. Observera att uppsagningstiden raknas pa annat satt om avtalet
ingicks fore 2013-02-01.
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Kan min andrahandshyresgast fa besittningsratt till min bostadsréattslagenhet?

* Enligt nu géllande regler kan det inte uppsta nagot besittningsskydd for andrahandshyresgisten. FOr
avtal som ingicks fore 2013-02-01 kan besittningsratt dock uppstd om avtalet I6per pd mer an tva ar och
parterna inte avtalat bort detta i en sarskild uppréattad handling.

https://www.hsb.se/goteborg/om-boende/bokunskap/juridik/andrahandsupplatelse-av-bostadsratt/.

Filmen visar hur det fungerar att bo i en bostadsrattsférening.
https://www.youtube.com/watch?reload=9&v=wHrl__MnzgU

Garage och parkeringsplats

For information om att hyra garage eller parkeringsplats kontakta styrelsen.

Overtradelse av trivselregler

Vid upprepade dvertradelser av trivselreglerna maste styrelsen enligt lag och HSB:s stadgar agera genom
muntlig och/eller skriftlig tillsdgelse. Bostadsratten férverkas om bostadsrattshavaren efter tillsagelse (en
s.k. rattelseanmodan) inte foljer styrelsens anvisningar.

Reglerna ar uppréttade i dverensstdmmelse med ortens sed i enlighet HSB:s normalstadgar 838 dar det
ocksa specificeras att du som medlem maste folja de lokala trivselreglerna som foreningen inréttat, se:

https://www.hsb.se/contentassets/6d4782e0b7b84e74bd1e5e5678ad0f18/stadgar-2011-version-5-for-brf-
formular.pdf.

Trivselreglerna tar ocksa avstamp i Jordabalken 12 kapitlet 258 “'Ndr [bostadsrattshavaren] an-vander
lagenheten skall han se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan
vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skal-igen bor talas
(stérningar i boendet). [Bostadsrattshavaren] skall vid sin anvandning av lagen-heten ocksa i dvrigt
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. (...)"
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Ovrig information

Norra Biskopsgardens Panncentralen

En av de fina fordelarna med var forening ar att om du far problem i din lagenhet sa gar det bra att
kontakta Panncentralen som hjalper dig att tgarda problemet. Panncentralens besoksadress ar:
Onskevadersgatan 46. Du nar dem under vardagar pa telefon: 031-53 51 66 mellan klockan 08.00—
15.00, darefter kopplas du till en telefonsvarare. Panncentralen hjélper oss i féreningen med: varme och
vattenforsorjning i lagenheter, tvattstugor och trapphus. De hjalper oss ocksa att atgarda problem med
avloppet, wc:n, blandaren (vatten- och duschkran), el-uttag och strémbrytare i bostaden. Panncentralen
kan dock bara hjélpa dig som har den standarden som foéreningen forsett ldgenheten med. De mérken som
féreningen anvander som standard ar: FM Mattsson, Mora Ten (blandare), Gustavsberg och IFO (wc).
Om du har problem med ror, elektricitet och kabel-TV ring alltid styrelsen forst, telefonnummer
0702-285725.
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